Zona studiata - piata agroalimentara
Plan de incadrare in zona centrala
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P.U.D. SI R.L.U. - PIATA AGROALIMENTARA DEJ
REGLEMENTARI URBANISTICE, ZONIFICARE

platforma
deseurl

EXISTENT PROPUS
ZONE FUNCTIONALE
suprafata % suprafata %
(mp) (mp)

Locuinte si functiuni complementare 0 0,0 0 0,0
Institutii si servicii de interes public 1.877 221 2.480 293
Unitati agro-industriale gi depozitare 0 0,0 0 0,0
Cai de comunicatie si transport, din care: 6598 77,9 4,705 555
e rutier 730 2.030

s parcari publice 0 525

» trotuare, pietonale o868 2.150

Spatii verzi, din care: 0,0 1.240 14,6
Constructii tehnico — edilitare 0,0 0 0,0
Gospedarie comunald 0,0 50 0,6
Ape 0,0 0 0,0
Paduri 0,0 0 0,0
Destinatie speciala 0,0 0 0,0
Teren neproductiv 0,0 0 0,0
TOTAL 100,0 8.475 100,0

DOMENII DISFUNCTIONALITATI PRIORITATI
Stéri conflictuale intre pietoni, circulatia auto | Instituirea orarului pentru aprovizionarea
si aprovizionarea pietei agroalimentare spatiilor comerciale
Circulatia auto imparte spatiul pietei Realizarea circulatiei auto cu dale mici din
agroalimentare beton pe pat de nisip, in inel, faré bordurd
spre spatiul pietonal, cu marcarea traseului
CIRCULATIE prin folosirea altei culori de dalaj
Calitatea necorespunzatoare a trotuarelor Amenajarea unei platforme pietonale cu
dale mici din beton pe pat de nisip sia
sistemului de colectare al apelor pluviale
Parcari publice insuficiente Amenajarea de parcari publice prin
restructurarea parcelei din piata
agroalimentara
(1parcare / 40 mp Adesfaguraté comert,
1 parcare / 10 angajati)
Amenajarea insuficienta a traseului dirijat Amenajarea de balize, indicatoare, zebre
Lipsa spatiilor plantate cu rol de protectie Plantarea de vegetatie arboricold pe
sanitara-tampon, pe terenurile riverane terenurile riverane pietei agroalimentare, pe
SPATII pietei agroalimentare o distanta de 40 m de la limita acesteia, cu
PLANTATE, rol de protectie sanitara-tampon si
AGREMENT instituirea interdictiei de construire in
aceasta zond
Suprafete plantate insuficiente, in cadrul Plantarea de spatii verzi cu regim mic de
pietei agroalimentare inaltime (gazon, flori, arbusti) in procent de
minim 5% din suprafata incintei
Cosuri de gunoi nefunctionale (fara fund) si | Amplasarea de cosuri de gunoi la interval
insuficienta bazinelor de apa pentru de max. 50 m gi a cel putin 6 bazine de apa.
spalarea marfuriler in incinta pietei Echiparea ambientald a incintei cu
agroalimentare jardiniere, banci, cabine telefonice, chiogouri
de ziare /flori, panouri de informare /
PROBLEME . _ _ reclama, ilumi.na.t publi.c .
DE MEDIU Poluarea vizuald, a cladirilor cu mobilier Amplasarea si dimensionarea firmelor pe
urban, firme gi reclame cladiri se va realiza, fara a mutila / ascunde
elementele decorative ale fatadei, din litere
separate iluminate. Se interzic firmele:
- luminoase din plexiglas
- tabla / carton
- autocolante
Poluarea vizuald a cladirilor cu cabluri Cabilurile electrice / telefonice se vor masca
electrice, telefonice si conducte de gaz in tuburi de protectie ce se vor amplasa sub
profilele majore ale cladirii.
DOMENII DISFUNCTIONALITATI PRIORITATI
Calitatea suburbana.a gheretelor din piata Se vor elimina gheretele de beton si toate
agroalimentard constructiile provizorii din piata.
Intersectarea fluxurilor intre pietoni, Se va reamenaja piata agroalimentara (hala
circulatia auto si aprovizionarea pietei si mese acoperite), speculand perspectiva
agroalimentare spre biserica gotica si organizand circulatia
auto in inel. Se va impune orar de
aprovizionare
Spatiu insuficient si impropriu pentru Realizare hala agroalimentara max.
functionarea pietei agroalimentare D+P+1 (6 mp /loc de vanzare inclusiv
depozitare marfa; punct de inchiriere
cantare 12 mp / 100 cantare; cantarire
marfa 8,25 mp / 2 cantare; depozit frigorific
carne 6,5 mp / 50% locuri de vanzare;
depozit frigorific peste 7,5 mp / 50% locuri
de vanzare; depozit legume sifructe 4 mp /
50% locuri de vanzare).
Realizare mese acoperite (6 mp /loc de
vanzare inclusiv depozitare marfa).
FOND Rezervare spatii 0,85 mp / cumparator
CONSTRUIT (150% din aria desfasurata a locurilor de
Sl UTILIZARE vanzare), cu trecere libera intre tejghele de
TERENURI min. 3,60 m.
Realizare grupuri sanitare pe sexe si 10
camere cazare a cate 2 paturi.
Realizare birouri pt. administratie piata.
Marfa se va transporta cu lifturi, respectiv
cu cdrucioare
Program de funciionare insuficient Extinderea programului de functionare de la
2 zile / saptamana, la 7 zile / sdptamana
Imobil in santier, cu caracter suburban si cu | Refatadizarea imobilului din str. Al. Szopos
procent de ocupare a terenului excesiv nr. 10 - pe baza de PUD. Cladirea se va
trata unitar in ceea ce priveste culoarea si
calitatea materialelor folosite. Se interzice
folosirea gresiei / faiantei la soclu. Se
interzice folosirea tamplariei din PVC si
realizarea de lucarne la mansarda
Imprejmuire neadecvata pentru piata agro- | Realizare imprejmuire unitard, concomitent
alimentard, ce necesita inlocuire cu
reamenajarea pietei
Zid de sprijin versant (anul 1923) fisurat si Elaborarea de studii de stabilizare versant si
cu balustrada deteriorata consolidarea urgentd a zidului de sprijin,
prin efectuarea de sondaje arheologice.
Acestea vor fi precedate de expertizd
tehnica si studii geo.
Lipsa informatiilor privind vestigiile istorice,  Pt. orice interventie in sit se va solicita
PROTEJARE | in incinta pietei agroalimentare descircarea terenului de sarcind istorica
é&?/ﬁfégEE Cladiri ce ingradesc perspectiva spre turla Corpul cantinei poate fi pastrat fiind chiar
DE hisericii gotice reprezentativ perltru arhitec_tura anilor 1_970_.
PATRIMONIU N_u_se recomanda suprelet_a_Jarea acestuia si
S| PE BAZA nici gmplasarea unor cladiri cu mai mult de
NORMELOR un nivel.
SANITARE IN | Lipsa zonei de protectie sanitara intre Instituire zond de protectie la o distanta de
VIGOARE unitatile comerciale / prestan servicii si 15 m, faté de locuinte
FATA DE locuinte
gbALEC))”AQll?E ! L!psa! zonei c_ie protectie sanitara aferenta Institui_re zoné‘de prot_ec’gie f,anitaré pt. pi.::l;a
TEHNICE CU pietei agroalimentare agroallmentgra _Ia o distanta de 40_m, fata
DESTINAIE de alte functiuni decit cea comerciala
SPECIALA, Lipsa adapostului de protectie civila Se va organiza adapost de aparare civila
ZONE 1,00 mp / persoand; 2,50 mc / persoana
POLUATE

Masuri de protectie contra incendiului

Se va organiza post de incendiu cu 1
stingator portativ 6 kg / 250 mp Adesfas.,

1 stingator transportahil 50 kg / 500 mp
Adesfas., lada cu nisip 0,50 mc, 2 galeti, 2
lopeti si 2 topoare taméacop cu coada, 2
rangi de fier. Se vor realiza hidranti exteriori
la interval de 100 m.
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Limita PUD

Limita zona protejata - rezervatie de arhitectura
13 E 008 - PUZ zona centrala de sit istoric
Monumente, Ansambluri si Situri Istorice
propuse prin PUZ Zona centrala de sit istoric
Cladiri cu valoare ambientala propuse

prin PUZ Zona centrala de sit istoric

Spatii verzi

Pietonal

Trotuare

Strazi

Stalpi iluminat public

Bazine apa / Cismele

CONSTRUCTII - conf. PUZ zona centrala de sit istoric
Cladiri cu regim mic de inaltime P / S+P

ce pot fi mansardate / supraetajate

Cladiri ce necesita consolidare si reparatii capitale

pe baza de expertiza tehnica

Constructii existente

DOTARI PROPUSE PRIN PUD PIATA AGROALIMENTARA
Constructii propuse - hala agro-alimentara D+P+1
Mese piata propuse - acoperite P

Zid de sprijin ce necesita lucrari urgente de consolidare

UTILIZARE TERENURI - conf. PUZ zona centrala de sit istoric
Parcele in cadrul carora se admit constructii noi /

extinderi cu o suprafata construita la sol de maxim 35%

din suprafata terenului (POT existent < POT max admis)
Parcele in cadrul carora se admit constructii noi /

extinderi cu o suprafata construita la sol de maxim 10%

din suprafata terenului (POT existent < POT max admis)
Parcele cu interdictie de constructii noi / extinderi pe

orizontala (POT existent > POT max admis)

PROTECTIA MEDIULUI - conf. PUZ zona centrala de sit istoric
Plantarea de spatii verzi de protectie - minim 5%

Instituire zona de protectie sanitara pentru piata agroalimentara,

la o dist. de 40 m fata de orice alta functiune decat cea comerciala
Instituire zona de protectie sanitara de 15 m intre unitati comerciale /

servicii si locuinte

POT MAXIM ADMIS: 50% pentru institutii publice, servicii si comert;
CUT MAXIM ADMIS : 1,50 pentru institutii publice, servicii si comert ;

Acest document este proprietatea firmei Experiment Proiect srl si nu poate fi folosit, transmis sau reprodus
total sau partial, fara autorizarea expresa si scrisa; utilizarea sa trebuie sa fie conforma celei pentru care a
fost elaborat. Documentul este valabil numai cu semn aturile si stampila in original, de culoare albastra.
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