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UTR-uri

Zona de locuinţe şi funcţiuni complementare cu regim 

mare de înălţime (LFC)

- Subzona locuinţe cu P+6 etaje (LFC6)

- Subzona locuinţe cu P+10 etaje (LFC10)

Zona instituţii şi servicii publice (ISP)

- Subzona centru de cartier (ISPc)

- Subzona sănătate şi asistenţă socială, învăţământ (ISPs)

- Subzona turism (ISPt)

Zona căi de comunicaţie (CC)

- Subzona străzi, parcări publice, trotuare, piste ciclişti

Zona spaţii verzi (SV)

- Subzona parc (SVp)

- Subzona scuar (SVs)

- Subzona perdele de protecţie de aliniament /

de-a lungul cursurilor de apă / versanţi (SVpp)

Zona ocupată de ape (A)

Zona care nu face obiectul prezentului PUZ
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zonificare funcţională - reglementări

 Zone naturale protejate

ROSCI0074 Făgetul Clujului - Valea Morii

Caracterul limitei ariei protejate de pe teritoriul analizat presupune o eroare de lucru survenită în

urma utilizării ca şi bază de pornire a unui material cartografic la o scară mai mică.

Spaţii verzi

a) spaţiile verzi publice cu acces nelimitat: parcuri, grădini, scuaruri, fâşii plantate

b) spaţiile verzi publice de folosinţă specializată:

- aferente dotărilor publice: creşe, grădiniţe, şcoli, unităţi sanitare sau de protecţie socială,

instituţii, edificii de cult;

- baze sportive;

c) spaţii verzi pentru protecţia cursurilor de apă:

d) culoare de protecţie faţă de infrastructura tehnică (LEA, staţii de transformare, magistrale de gaz,

SRM gaz, captări de apă, conducte de aducţiune, rezervoare de apă, căi de circulaţie rutieră);

 Zone de protecţie pe baza normelor sanitare:

- câte 10 m din ax conducte de aducţiune apă, în ambele părţi, respectiv 30 m faţă de orice sursă de

poluare;

- câte 15 m de la albia minoră pe ambele maluri ale cursurilor de apă cadastrale (cu lungime mai

mare de 5 km) şi 15 m de la nivelul mediu al oglinzii lacurilor;

- câte 5 m de la albia minoră pe ambele maluri ale cursurilor de apă necadastrale (cu lungime sub 5

km);

- 50 m de la unităţile de învăţământ / cultură / sănătate faţă de locuinţe;

- 15 m de la unităţile comerciale / prestări servicii faţă de locuinţe;

- 10 m între platforma pentru deşeuri menajere şi locuinţă;

- 10 m între parcare şi locuinţă;

 Zone de protecţie faţă de construcţii şi culoare tehnice:

- linii electrice aeriene:

- câte 12 m din ax stâlpi LEA 1 - 110 kV, pe ambele părţi;

- se interzice trecerea LEA peste locuinţe;

- reţele de gaz:

- câte 3 m din ax, în fiecare parte faţă de reţele de distribuţie gaz;

- drumuri:

- 20 m din ax DJ, în fiecare parte;

 Zone cu interdicţie de construire:

Zone cu interdicţie totală de construire:

- zone de siguranţă faţă de căile de comunicaţie:

- 12 m din ax drum judeţean, pe ambele părţi;

- culoare de protecţie faţă de:

- LEA 1-110 kV;

- reţele de gaz;

- conducta de aducţiune a apei potabile;

- zone de protecţie sanitară de-a lungul cursurilor de apă / lacului:

- câte 15 m de la albia minoră pe ambele maluri ale cursurilor de apă cadastrale (cu lungime

mai mare de 5 km) şi 15 m de la nivelul mediu al oglinzii lacurilor;

- câte 5 m de la albia minoră pe ambele maluri ale cursurilor de apă necadastrale (cu lungime

sub 5 km);

Zone cu interdicţie temporară de construire:

- până la consolidarea / stabilizarea versantului în zonele C, D, E, F;

LEGENDĂ

Limită teritoriu administrativ existent

Limită teritoriu administrativ propus

Limită zonă studiată PUZ

Limită ROSCI0074 Făgetul Clujului - Valea Morii

*modificată prin Ordinul 2387 / 29.11.2011

Lizieră pădure

Ape

Lac propus

Dig propus regularizare ape

Poduri propuse 8 m x 10 m deschidere

Podeţe propuse 4 m x 8 m deschidere

Străzi propuse

Parcări

Garaje subterane

Staţii de transport în comun

Traseu biciclete

Locuinţe colective P+6

Locuinţe colective P+10

Centru de cartier

Servicii la parterul blocurilor în spaţii cu suprafaţa

de maxim 150mp

Instituţii publice - sănătate şi asistenţă socială

Instituţii publice - învăţământ

Curţi interioare

Turism

Spaţii verzi de incintă

Spaţii verzi - scuaruri

Spaţii verzi - parc

Spaţii verzi pentru protecţie versant

Teren de tenis

Teren de baschet

Locuri de joacă pentru copii

Zonă ce necesită PUZ

P

G
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LEGENDA CVARTALE

6380 mp  -  168 apartamente P.O.T.= 31,84% C.U.T.=2,23

8059 mp  -  182 apartamente P.O.T.= 27,31% C.U.T.=1,91

2638 mp  -  42 apartamente P.O.T.= 19,25% C.U.T.=1,35

4425 mp  -  105 apartamente P.O.T.= 23,65% C.U.T.=1,66

8393 mp  -  140 apartamente P.O.T.= 23,91% C.U.T.=1,67

5969 mp  -  168 apartamente P.O.T.= 34,04% C.U.T.=2,38

5969 mp  -  168 apartamente P.O.T.= 34,04% C.U.T.=2,38

5969 mp  -  168 apartamente P.O.T.= 34,04% C.U.T.=2,38

6275 mp  -  175 apartamente P.O.T.= 31,85% C.U.T.=2,23

6902 mp  -  168 apartamente P.O.T.= 29,43% C.U.T.=2,06

20287 mp  - 440 apartamente P.O.T.= 35,71% C.U.T.=2,34

21554 mp  - 396 apartamente P.O.T.= 15,79% C.U.T.=1,74

29496 mp  - 2 parcele P.O.T.= 17,59% C.U.T.=0,53

2245 mp  -  1 parcelă P.O.T.= 22,54% C.U.T.=0,70

Total = 2320 apartamente
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Notă:

Suprafaţa totală de spaţii verzi = 14,95 ha

Număr locuitori = 5.750

Suprafaţa spaţii verzi / locuitor = 26,10 mp
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