SITUATIA EXISTENTA, DISFUNCTIONALITATI
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P.U.Z Sl R.L.U. - STR. MOTILOR - STR. UZINEI ELECTRICE, CLUJ NAPOCA

N

LEGENDA

Limite
B B B Limita zona studiata S=17,34 ha
EEEEEEE Limita subzona centrala protejata,
adiacenta nucleului istoric - CP1b
EEEEEEN [imita subzona centrala protejata,
in interiorul distantei de protectie de
10 m fata de MASI - UTR CP4

Zone si subzone
Locuire

Institutii publice si servicii
Zona mixta

Unitati industriale / depozite
Strazi asfalt

Strazi beton

Strazi pamant

Trotuare

Statie taxi / transport in comun
Spatii verzi publice amenajate
Spatii verzi publice degradate
Perdele de protectie

Teren agricol - gradini
Tehnico - edilitare

Ape

Parcele neconstruibile

Front la strada sub 8 m

Suprafata sub 150 mp

POT existent > POT max. admis prin PUG
Zona cu panta abrupta - zona IV

conform studiu geotehnic

Constructii

Cladiri degradate d.p.d.v. structural
Monumente de arhitectura - conf. LMI 2004
Mobilier urban degradat / lipsa

Functiuni
Incompatibilitate functionala intre industrie si
locuire - poluare sonora si olfactiva

Imagine urbana

Calcane agresive

Fond construit mutilat la nivelul parterului
Poluarea vizuala a cladirilor cu cabluri - vezi foto.
Perspective necontrolate - vezi foto.

Protectia mediului
Canalul Morii - poluat: fizic, chimic, organic

DOMENII DISFUNCTIONALITATI PRIORITATI
Lipsa unei artere magistrale | Rezervarea terenului pentru strada de
de legatura intre cartierele | categoria a ll-a Uzinei Electrice pana la
Grigorescu si Zorilor intersectia cu str. Motilor 20 m 1atime;
Rezervarea terenului pt. amenajarea
intersectiei str. Marginase (categoria a lll-
a) cu str. Motilor
Poduri insuficiente peste Realizare pod peste C. Morii pt
cursuri de apa prelungirea str. Uzinei Electrice pana la
str. Matilor, pe baza de PUD, SF, si PT
Strazi de pamant Realizarea de strazi cu imbracaminte
asfaltica si a sistemului de colectare al
apelor pluviale
CIRCULATIE Calitatea necorespunzatoare| Amenajarea de trotuare cu dale din beton
a trotuarelor pe pat de nisip
Numar insuficient de parcari | Amenajarea de parcari publice (1
publice parcare / 5 locuinte, 1 parcare / 1
apartament, 1 parcare / 30 salariati in
adm. + 20 %, 1 parcare / 50 mp comert,
10 parcari / biserica, 1 parcare / 30 locuri
camin cultural sau teren sport, 1 parcare
/ 4 cadre didactice sau sanitare, 1
parcare / 5 locuri restaurant, 4 parcari/
10 paturi cazare, 1 parcare / 100 mp
cladin industriale si depozite)
DOMENII DISFUNCTIONALITATI PRIORITATI
Terenuri cu panta abrupta Interdictie totala de construire pe
terenurile cu panta abrupta —zona a |V-a
conf. Aviz geotehnic
Parcele neconstruibile Parcele cu front la strada sub 8 m/ cu
suprafata parcelei sub 150 mp /
POT existent > POT max. admis
Fond construit degradat: Cladiri ce necesita lucrari de consolidare
cladiriin stare f. rea/ rea/ | sireparatii capitale pe baza de expertiza
medie-rea d.p.d.v. structural | tehnica
Orice interventie de revitalizare a fatadei
se varealiza dupé consolidare.
Spatii semi-publice Gangurile si cladirile din curtile interioare
nevalorificate functional se vor amenaja la nivelul parterului cu
comert, Curtile se vor pava si planta cu
vegetatie decorativa
(FD%NES)TRUIT S| Cladiri mutilate la nivelul Parterul unei cladiri se va trata unitar,
UTILIZAREA parterului indiferent c_le numarul propn_etar!lor, in
TERENURILOR ceea ce priveste culoarea si calitatea
materialelor folosite la: soclu, in cdmp /
decoratii si amplarie.
Vitrinele vor prelua latimea golurilor de
la etaj.
Calcane agresive Calcanele se vor elibera de reclame si se
vor tencui / vopsi concomitent cu fatadele
Lipsa mobilierului urban Elaborare PUD mobilier urban (jardiniere,
banci, cosur de gunoi, cabine telefonice,
chioscuri de ziare / flori, panouri de
informare / reclama, iluminat public,
statie de transport in comun)
Incompatibilitate functionala | Se recomanda unitati industriale mici
intre zona industriala / zona | nepoluante / ateliere mestesugaresti pe o
de locuinte razd de 50 m fatd de incinta Fabricii de
bere
Insuficienta spatiilor pentru | Realizarea de institutii i servicii publice
institutii si servicii publice (UTR: CB1, CB 2) respectand PUG
actual si HGR 525/ 1996 republicat, pe
bazé de PUD, SF, PT
Insuficienta spatiilor pentru | Realizarea de locuinte (UTR: L 3a sib)
locuinte respectdnd PUG actual si HGR 525/
1996 republicat, pe baza de PUD
DOMENII DISFUNCTIONALITATI PRIORITATI
Lipsa de perdele de Amenajarea de perdele de protectie
protectie minim 20% din suprafata terenului
rezervat pentru
— unitati industriale / depozitare
SPATII - platforme de depozitare temp. a
PLANTATE, deseurilor
PERDELE DE — constructii tehnico-edilitare
PROTECTIE Lipsa spatiilor plantate pe Plantarea cu vegetatie arboricola pe
terenurile riverane cursurilor | terenurile riverane cursurilor de apa
de apa
Spatii verzi publice Amenajarea de scuaruri (2,5 mp /
degradate si neingrijite locuitor), locuri de joaca pt. copii (1,3 mp
/ locuitor), terenuri de sport conform
normelor in vigoare.
Poluarea electromagnetica | Se interzice amplasarea locuintelor in
(LEA, LES) zona de protectie LEA /LES 0,4 - 20 KV
(min. 3 m de la conductorul extrem)
Poluare olfactiva si cu Se impune un program de conformare
zgomot in vecinatatea pentru Fabrica de bere ,Ursus”, pentru
Fabricii ,Ursus” diminuarea poluarii olfactive.
Se recomanda amplasarea de locuinte la
o distantd de min. 50 m fata de incinta
fabricii.
PROBLEME DE Depozitarea neautorizatd a | Dezafectarea zonelor cu depozite de
MEDIU deseurilor deseuri; refacerea cadrului natural;
interzicerea depozitarii de deseuri in
locuri neautorizate.
Lipsa zonelor de protectie Instituire zona de protectie sanitara, céate
sanitara de-a lungul 15 m din albia minora pe ambele pari pt.
cursurilor de apa cursuri de apa cadastrale. Se interzice
deversarea / depozitarea de deseuri
menajere pe malurile cursurilor de apa.
Poluarea vizuala a cladirilor | Cablurile electrice / telefonice se vor
cu cabluri electrice masca in tuburi de protectie ce se vor
amplasa sub profiele majore ale cladirii.
PROTEJAREA Lipsa zonei de protectie Instituire zona de protectie sanitara cu
ZONELOR: sanitara pentru conducta de | regim sever pe o distantd de 10 m din ax;
PE BAZA aductiune apa
NORMELOR Lipsa zonei de protectie Instituire zon& de protectie la o distanta
SANITARE IN aferentd LEA / LES de 3 mintre conductorul extrem LEA /
VIGOARE FATA LES 0,4 - 20 KV si locuinte;
DE CONSTRUCTII Se interzice trecerea LEA peste locuinte;
S| CULOARE Lipsa zonei de protectie Instituire zona de protectie la o distanta
TEHNICE aferentd conductelor gaz, | de 3 m faté de constructii cu subsol

Bilant teritorial existent pe zone functionale

ZONE FUNCTIONALE suprafata % din
(ha) total

Locuinte si functiuni complementare - L3a / L3b 4,24 24 45

Zona mixta (locuinte si servicii) — CM 1,85 10,67

Institutii si servicii de interes public —-CB1/CB2 /E1/F 3,98 22.85

Unitati industriale si depozite — A3 2,53 14,59

Cai de comunicatie si transport — T1, din care: 3,50 20,19

o strazi asfaltate 1,84

e strazi betonate 0,23

e strazi de pimant 0,23

e pietonal/ trotuare 1,20

Spatii verzi, din care: 0,37 213

e scuaruri, spatii plantate publice - V1a 0,26

e perdele de protectie ale cursurilor de apé - V4 0,11

Constructii tehnico - edilitare - R 0,05 0,29

Gospodarie comunala — G 0,00 0,00

Ape - V4 0,14 0,81

Terenuri agricole - gradini 0,68 3,92

TOTAL 17,34 100,00

Acest document este proprietatea societatii Experiment Proiect si nu poate fi folosit, transmis sau reprodus total
sau partial, fara autorizarea expresa si scrisa; utilizarea sa trebuie sa fie conforma celei pentru care a fost elaborat.
Documentul este valabil numai cu semnaturile si stampilele in original, de culoare albastra si verde.
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