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data: februarie 2004

Calea M@n@}tur nr. 89 ap. 6, Cluj Napoca

arh. dipl. Corina POP{E

aut. nr. J 12 / 4907 / 1992

proiectant general:

plan}a: RUZ scara: 1 : 5.000

contract nr.  6836/2003

Consiliul Local - Comuna Flore}ti
Jude]ul Cluj

denumire plan}@:

denumire proiect:

proiect nr.  13 / 2003
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P.U.Z. SI R.L.U. - ZONA DE SUD FLOREŞTI

REGLEMENTĂRI URBANISTICE, ZONIFICARE

LEGENDĂ

Limite

Limită zonă studiată

Zonificare

Zonă pentru locuinţe şi

funcţiuni complementare

Zonă instituţii publice şi servicii

Zonă unităţi agro-industriale,

depozitare - nepoluante

Zonă gospodărie comunală,

cimitire

Zonă construcţii aferente

lucrărilor tehnico-edilitare

Zonă spaţii verzi amenajate,

agrement, perdele de protecţie

Ape

Căi de comunicaţie  propuse

Străzi

Piste biciclişti

Trotuare

Parcări

Staţie autobus

Pod

Profil transversal stradă

P

Fabrică

capace

Cimitir

Protecţia mediului

Spaţii verzi, perdele de protecţie, scuaruri:

-  15 m pe ambele maluri ale apelor curgătoare;

-  20% din terenurile rezervate pentru unităţi agro-industriale

-  20% din terenurile rezervate pentru cimitir

-  2,5 mp / loc. pentru scuaruri

Amenajare spaţii pentru depozitarea temporară a deşeurilor

menajere la dist. de minim 10 m faţă de locuinţă

Regularizarea şi salubrizarea pâraielor

Zone de protecţie

Zone de protecţie pe baza normelor sanitare

-   ape curgătoare (câte 15 m, pe ambele maluri)

-   conducta de aducţiune apă potabilă Gilău-Cluj,

    câte 10 m din ax, în fiecare parte, respectiv 30 m

    faţă de orice sursă de poluare

-   cimtir uman (raza = 50 m)

-   piaţă agroalimentară (raza = 40 m) faţă de orice

    funcţiune înafară de comerţ

-   comerţ, prestări servicii, alimentaţie publică

    (raza = 15 m) faţă de locuinţe

-   unităţi agro-industriale nepoluante, depozitare

    (raza = 50 m) faţă de locuinţe

-   învăţământ, sănătate, cultură ( raza = 50 m) faţă de locuinţe

-   parcaje publice, platformă de depozitare temporară deşeuri

    menajere, groapă compost, adăpost animale (raza = 10 m)

    faţă de locuinţe

Zone de protecţie faţă de construcţii şi culoare tehnice

-   LEA 20 kV (câte 8 m din ax, în fiecare parte)

-   LEA 0,4 kV (câte 1,5 m din ax, în fiecare parte)

-   conductă gaz (câte 3 m din ax, în fiecare parte)

-   SRM gaz (raza = 30 m)

-   drum comunal DC 96 (18 m din ax în fiecare parte)

-   zonă siguranţă străzi (10 m din ax, în fiecare parte)

Interdicţii de construire - temporare

până la elaborare PUD

-   pe terenurile rezervate pentru dotări propuse (1 - 14)

-   pe terenurile rezervate pentru unităţi agro-industriale

-   pentru comasare / reparcelare loturi

-   pentru străzi, drumuri de servitute, pistă de biciclişti,

    poduri propuse

Interdicţii de construire - definitive

-   pe malurile apelor curgătoare, câte 15 m în fiecare parte

-   câte 8 m din ax, în fiecare parte, pentru LEA 20 kV

-   câte 1,5 m din ax, în fiecare parte, pentru LEA 0,4 kV

-   câte 10 m din ax, în fiecare parte, pentru străzi

-   pe o distanţă de 10 m faţă de rampă temporară de

    depozitare deşeuri, parcaje publice, groapă compost,

    adăpost animale

-   câte 10 m din ax, în fiecare parte, faţă de

    conducta de aducţiune apă Gilău - Cluj

-   câte 3 m din ax, în fiecare parte, faţă de

    conducta de gaz (medie presiune)

-   pe o rază de 30 m faţă de SRM gaz

-   pentru orice altă funcţiune decât cele propuse (1 - 14)

Notă!

    Pentru zone ce necesită descărcarea terenului de

    sarcină istorică, în cazul descoperirii unor vestigii

    arheologice, se va obţine avizul de la Muzeul de

    Istorie al Transilvaniei

Reglementări urbanistice

Aliniament faţă de domeniul public (5 m), respectiv faţă de

limita posterioară a parcelei (4,5 - 9,4 m) - la locuinţe;

Aliniament faţă de domeniul public (5 m), respectiv faţă de

limita posterioară a parcelei (7,0 - 11,9 m) - la locuinţe;

Aliniament faţă de domeniul public (5 m), respectiv faţă de

limita posterioară a parcelei (10,0 - 14,9 m) - la locuinţe;

Aliniament faţă de domeniul public (5 m), respectiv faţă de

limita posterioară a parcelei (12,0 - 16,9 m) - la locuinţe;

Aliniament faţă de domeniul public (5 m), respectiv faţă de

limita posterioară a parcelei (14,0 - 18,9 m) - la locuinţe;

Aliniament faţă de domeniul public (5 m), respectiv faţă de

limita posterioară a parcelei (17,0 - 21,9 m) - la locuinţe;

Aliniament faţă de domeniul public (5 m), respectiv faţă de

limita posterioară a parcelei (19,0 - 28,9 m) - la locuinţe;

Aliniament faţă de domeniul public (5 m), pentru parcele de

colţ (cu cel puţin 2 laturi spre domeniul public) - la locuinţe;

Aliniament faţă de domeniul public (min. 20 m), respectiv

10 m pe laterale - la unităţi agro-industriale;

Aliniament faţă de domeniul public (min. 5 m), pe toate

laturile parcelei - la unităţi de prestări servicii, comerţ;

Schimbarea destinaţiei terenului M.Ap.N. în instituţii şi

servicii publice

POT max admis:

-   50% pentru dotări de sport;

-   40% pentru instituţii publice, servicii, comerţ , cultură

     şi unităţi agro-industriale;

-   35% pentru zona exclusiv rezidenţială cu regim mic de

     înălţime: D+P+M - D+P+1+M, dotări de turism;

-   20% pentru zona rezidenţială - clădiri cu mai mult de 3 niveluri;

-   25% pentru dotări de învăţământ, culte;

-   20% pentru dotări de sănătate;

Interdicţie !

     În cazul POT existent > POT max. admis, se interzic

     construcţii noi / extinderi  pe orizontală.

CUT max. admis:

-   1,20 pentru comerţ, prestări servicii;

-   1,00 pentru zona rezidenţială cu regim mic de înălţime;

-   1,00 pentru zona rezidenţială cu clădiri cu mai mult de 3 niveluri;

-   0,80 pentru cultură, instituţii publice, servicii;

-   0,60 pentru unităţi agro-industriale;

-   0,50 pentru turism, învăţământ, culte şi sport;

-   0,40 pentru sănătate;

Dotări propuse - ce necesită PUD

1.   Grădiniţă - 4 grupe

2.   Biserică

3.   Şcoală generală 12 clase, Sală de sport, Grădiniţă - 4 grupe

4.   Dispensar, Cabinet stomatologic, Farmacie

5.   Comerţ, Prestări servicii, Alimentaţie publică,

      Piaţă agroalimentară

6.   Comerţ, Prestări servicii, Alimentaţie publică

7.   Administraţie (poştă, telefoane, poliţie, financiar-bancare)

8.   Cultură (club, cinematograf, bibliotecă)

9.   Bază sportivă, Bazin înot

10. Club hipic

11. Pensiune, Alimentaţie publică

12. Scuar

13. Farmacie

14. Alimentaţie publică
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