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beneficiar:

P.U.Z. SI R.L.U. - ZONA CENTRALĂ DE SIT ISTORIC

REGLEMENTĂRI URBANISTICE, ZONIFICARE

52%

5 %
10 %

N

15 %

LEGENDĂ

Limită zonă centrală propusă

Limită zonă protejată - rezervaţie

de arhitectură 13 E 008 - extinsă

Monumente, Ansambluri şi Situri Istorice clasate

Monumente, Ansambluri şi Situri Istorice propuse

Clădiri cu valoare ambientală propuse

Monument de artă plastică

Spaţii verzi

Străzi

Staţie taxi

Staţie autobus

Trecere de pietoni

Parcări

Cabină telefonică

CONSTRUŢII

Clădiri cu regim mic de înălţime P / S+P

ce pot fi mansardate / supraetajate

Clădiri ce necesită consolidare şi reparaţii capitale

pe bază de expertiză tehnică

Clădiri parazitare / degradate propuse

pentru desfiinţare

UTILIZAREA TERENURILOR

Parcele în cadrul cărora se admit construcţii noi /

extinderi cu o suprafaţă construită la sol de maxim 35%

din suprafaţa terenului (POT existent < POT max admis)

Parcele în cadrul cărora se admit construcţii noi /

extinderi cu o suprafaţă construită la sol de maxim 10%

din suprafaţa terenului (POT existent < POT max admis)

Parcele cu interdicţie de construcţii noi / extinderi  pe

orizontală (POT existent > POT max admis)

FUNCŢIUNI

Salubrizare / refuncţionalizare clădiri cu subsol

Schimbarea destinaţiei clădirilor / terenului - pe bază de PUD

Valorificarea spaţiilor semipublice şi introducerea în circuitul

public - pe bază de PUD

Strămutarea şi punerea în valoare a monumentelor istorice pe

bază de PUD

Amenajarea şi semaforizarea intersecţiilor  pe bază de PUD

Realizarea de poduri pietonale pe bază de PUD

Realizarea spaţiu pietonal de-a lungul pârâului - pe bază de PUD

IMAGINE URBANĂ

Reuniformizare şi revitalizare faţade

Asanarea curţilor prin demolarea clădirilor

ce afectează imaginea urbană

Dezafectare calcanelor de reclame şi zugrăvirea

acestora în ton cu faţada

Elaborare PUD - Mobilier urban pentru zona centrală

Modernizare căi de comunicaţie auto / pietonale - pe bază de PUD

Amenajare spaţiu reprezentativ piaţă - pe bază de PUD

PROTECŢIA MEDIULUI

Salubrizare curs de apă

Instituire zonă de protecţie sanitară

la o dist. de 15 m faţă de malurile pârâului

Plantarea de spaţii verzi de-a lungul pârâului

Instituire zonă de protecţie sanitară pentru piaţa agroalimentară,

la o dist. de 40 m faţă de orice altă funcţiune decăt cea comercială

Instituire zonă de protecţie sanitară de 15 m între unităţi

comerciale / servicii şi locuinţe

Instituire zonă de protecţie sanitară de 10 m între parcări / garaje

şi locuinţe

Instituire zonă de protecţie sanitară de 10 m între platforma de

depozitare deşeuri menajere şi locuinţe

Orice intervenţie de construire / desfiinţare în zona centrală

propusă necesită aviz comun MCC şi MTCT

DOTĂRI PROPUSE CE NECESITĂ P.U.D.

1.   Instituţii şi servicii publice

2.   Comerţ cu amănuntul / prestări servicii / alimentaţie publică

3.   Garaj public

4.   Hală agroalimentară / bursă mărfuri alimentare

5.   Muzeu de Istorie / spaţiu expoziţional / sală conferinţe

6.   Sedii persoane juridice

7.   Amenajare curţi interioare şi plantarea de spaţii verzi

8.   Plantarea de vegetaţie cu regim mic de înălţime
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POT MAXIM ADMIS ÎN ZONA CENTRALĂ:

- 70% pentru instituţii publice, servicii şi comerţ din zona de sit istoric;

- 50% pentru restul instituţiilor publice, servicii şi comerţ din zona centrală;

- 35% pentru zona exclusiv rezidenţială cu regim mic de înălţime: P - P+2;

- 20% pentru zona rezidenţială cu clădiri cu mai mult de 3 niveluri;

- 50% pentru dotări de cultură;

- 25% pentru dotări de învăţământ, culte;

- 20% pentru dotări de sănătate;

Interdicţie !

În cazul POT existent > POT max. admis, se interzic

construcţii noi / extinderi pe orizontală.

CUT MAXIM ADMIS ÎN ZONA CENTRALĂ:

- 2,00 pentru instituţii publice, servicii şi comerţ din zona de sit istoric;

- 1,50 pentru restul instituţiilor publice, servicii şi comerţ din zona centrală;

- 1,00 pentru zona exclusiv rezidenţială cu regim mic de înălţime: P - P+2;

- 1,00 pentru zona rezidenţială cu clădiri cu mai mult de 3 niveluri;

- 1,50 pentru dotări de cultură;

- 1,00 pentru dotări de învăţământ, culte;

- 0,80 pentru dotări de sănătate;

REGLEMENTĂRI URBANISTICE

Zona protejată rezervaţia de arhitectură (situl istoric extins  - S=25,25 ha);

Zone protejate MASI, situate în zona centrală, în afara sitului istoric propus

(raza 100 m faţă de monumentele istorice izolate)

Zona de protecţie a locului descoperit cu vestigii arheologice (raza = 50m);

Zone cu interdicţie temporară de construire până la elaborare de PUD,

în zona centrală a Municipiului Dej:

- zone cu dotări propuse / amenajarea curţilor existente;

- amplasamentele prevăzute pentru strămutarea monumentelor 

istorice;

- zonele prevăzute pentru amenajarea şi semaforizarea intersecţiilor;

- zonele prevăzute pentru poduri / spaţiu pietonal;

- zonele prevăzute pentru amplasarea de mobilier urban;

Zone cu interdicţie temporară de construire - ce necesită descărcarea

terenului de sarcină istorică - în cazul descoperirii unor vestigii arheologice;

Zone cu interdicţie totală de construcţii noi / extinderi:

- zona protejată naturală pârâul Salca (câte 15 m pe ambele maluri);
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