j/ P.U.Z. SIR.L.U. - ZONA CENTRALA DE SIT ISTORIC
| REGLEMENTARI URBANISTICE, ZONIFICARE

52% I I I

I I
15 % 10 % 5 %

LEGENDA

Limita zona centrala propusa

Bl B B Limitd zona protejata - rezervatie
de arhitectura 13 E 008 - extinsa
m Monumente, Ansambluri si Situri Istorice clasate
“ Monumente, Ansambluri si Situri Istorice propuse
N Cladiri cu valoare ambientala propuse
(] Monument de arta plastica
® Sfr,/v Cazina
& 7”% militara [ 1 Spatiiverzi
cl '300
N/C ) Strazi
cl 9
24.50 N N - Statie taxi
:
e N @  Statie autobus
ce I . .
S %} > O === Trecere de pietoni
o Nafrg 3 ® —
“ o A A~ Parcari
@ cl (& 70) . v v
A : o /N Cabin4 telefonica
Vs 24,31
24.27|24.28 £4.29 24.30 c4.32 b4 s @ 7L\ “ /ﬁ
4 ; Ciubul CONSTRUTII
' & EN o ©, copiilor Politie
S &ys g [ Cl&diri cu regim mic de inaltime P / S+P
c 3 C
1 . .
i 4.22 21 oy a @ ce pot fi mansardate / supraetajate
' <
24.35 o e s . . . .
[  Cladiri ce necesita consolidare si reparatii capitale
c3 v "
RS Str.N. Titulescu pe baza de expertiza tehnica
24.36 ©) > . _
= . - 51 I Ci:diri parazitare / degradate propuse
ce = € cl o
N CEs " pentru desfiintare
: 24.18 24.43 0 @322 5 aca 8455-/' ]
D 24.38 o 24,57 I
Dk g N 84-39\ a / 4o5 N - | e « © UTILIZAREA TERENURILOR
® 26.40 J Complex [, | . . ) L
N 5 e, 5 N comercial & \\e 7 "1 Parcele in cadrul carora se admit constructii noi /
' > 3 .
cl c I . . . o e .
_ : é? e RS ] i g ” extinderi cu o suprafata construita la sol de maxim 35%
= . Q ct 24.60 ce & c ) ) ) )
o o @ ' A H’ & 245 Cinematograf el U’r; ® N din suprafata terenului (POT existent < POT max admis)
l PeS 2 c2 c o ~ - . . .
< oY Xk > ® < . : o 2 N [ 1 Parcele in cadrul carora se admit construcitii noi /
cl O . j @
cl . . o e .
N L 4 (Y EER L 24.73 extinderi cu o suprafata construita la sol de maxim 10%
24.4 g - N . . . :
2 '. o 5 “/ ' o LLJ < \‘\ din suprafata terenului (POT existent < POT max admis)
2 el = @
- H/ 5 = < [ 1 Parcele cu interdictie de constructii noi / extinderi pe
© 24.61 . 26.2
£ \ @, - Hotel orizontala (POT existent > POT max admis)
u— 1 /
\%‘ 9 “ a c10 @ 5{\ A//'
’ cl" . cl (_N\arase X
w 26.41 9 cl
4 * Z 4 el cl /
24.4 P Ty S o O ® T el
5 ) L 628
= @ 243 c2 . la Boba/n 5 N‘ 1 H Stf' Marasest'
< " 9).. o Q . . C ?, ! \
9 = -~ 6e —a
@ Fe46 Ky 2ps % . P ~c2 6.26 = 267
v X c2 z
4 cl & $coa|é " w . 0472 “ C;:a()e " c6 c5
g IS a = : ) . 26.4 e ©
g : -— ~—a @ 2630 2631
< p471 Aleea petofi gandor ~— 4
5 : " — 26.24 y
cl |
. LN IS “ l‘>
24.2 5 3 & A~ - 26.33 w \
Biserica Q N >
) iy @) = c 26.32
reformata i o 503 \c3 '
» . \
ox pisericd . o a3 | T 2652 Scoala profesionala \ =
5 romaﬂo’cam“c . % @Cl ‘ (fosta cazarmé) T ES
o Q
. 77 m m
- [i i 2621 A ® b
e © c@ & g 26.34 ct p=
2976 \*% . ) “ ' S
< ' 3 € 3
‘\\L vy . "] 2619 Cl/ 26.36 5
&y . c5
cl /{’ @2
& | % /
o
™ cl
® ®|le® 4+ 2635
c8 cl “ o
ca\> 26.18 \
. 2606 @@«
2958 / " Gradinita 26.37
ca@ c3
' . cl
ce
cl
@ c3 cl <
cl
Cercul @. (o] 25458 26.39
“ ilitar 29.7 3 26.16 '
' cl S
@ ’B/b/. e 3 ce ;
B f ’@2 C3 Z
Primarie ey S ‘\\A - - 1S “ \\\\
cl 29/718 c4 cl
9.1 29.2 ) N %c R P ° " Policlin|ca veche
29.59 @ . “ / ® H ® N @/ @ B @X ® l
cl
® Str. 1 M = -~ ==
29.4 ol i —— o P ——
© cl p . _—
(%] / S
()] Vo c
& - / 73 J
S c3 e —_’_L:.l_l@___
cl ce g 89-18 A " = n
p- Q o c4 c Colegiul "Andrei Muresanu
] cl
296~/ @ c4 c!
89.61C1 / cS 29.6 ct \
29.13
ge 3 / o Club 2 o - 38.72
cl 3
(fosta prefectura) 590 2 "
LE N : (D . °
29,7 G entr
7 29.11 i Z u francez
/ : € cl %
piad \ ® 38.5 9 + e
/ @’3‘6 S[/- M o
. cl 29.79 @ Clu ok ‘38.96
@ 29.57 4
Banc @ 38.7 7 38%0
2958 Post . :
s C . C 1l & \ X
29.14 @ . 4 ¢ \2 Y, 38.91
295 ' /9 e 4 ) %, =
(M)
29.17 A 2\ \@ G A\ 38 »
@ cl (%o cl
29.49 e3ie\ 7 c2 a @\ £
. S = 38.
& Sinagoga <129, 382 _ = c1
cl @ cl a N\ cl g c 2982
c1 29.21 S 382 % S
cl 29.1g@2%.22 s 5 ® c3 X [7] °
595 \ cl 29.50 /| S5 3814 c 3818 / E cl = ~ 2888 38.83
N 20N 29.23 v/ ° a ~ T2 3878 -
a 3 (;)N @£ £ cl y ) ol c3fc cl
cl
5 C 29. Q\H o 3|8 > B < c
NG eo. 7,“ N Biserica 197 fla 8.29 5
2989 C ¢ 5 983 © ortodoxa ce 3887
ZIN2O K3 ) 27 /3897 384[3 : / C = 38.8
\ cC cC 09,07 cl q) ce = 2B38.86 - v
@ SN X \i I ct < 38.30 & -
29.31 . N\ 38.12 @ 38.20 l ol
. . cl c
® 55,30 ® s — ' - S BILANT TERITORIAL
> O 1 n . . oo = o ' ZONA ] EXISTENT - 1998 PROPUS —PUZ 2003
o 2 - © & FUNCTIONALA | suprafata (mp) % suprafata (mp) %
3 4 38.31 TR ———
29.4 a ® < ‘ 38.24/° L @ - Lﬁfﬁ? si servicii 107.880 73.54 281.880 82,90
ct & s\ o g soon © Spafil verzi 3.850 2,62 4350 1,28
< © ¢ | 3832 Céi de comunicafie 34.970 23,84 43270 12,73
293 29.33 oo 1 e o3 Ape 0 0,00 10.500 3,09
8 X S / TOTAL : 146.700 100,00 340000 100,00
s S + ZONA DE SITISTORIC
© 23 \° o 146.700 252500
cl o %\S @
29.4 593 29.38 < cl cl ‘ x
c4
o - A
£ [« @ 29.36 29.35 cl ‘ @/
e\ \\ 2937 G
29.44 29.40 A
ce
cl
c c3]) c3 cl cl <+ % /
c1| 29, o
© 2 29 7 / "
a\e ® /
29.4
cl < /‘\*
o / + ~ -
REGLEMENTARI URBANISTICE PROTECTIA MEDIULUI / FUNCTIUNI POT MAXIM ADMIS IN ZONA CENTRALA:
Zona protejata rezervatia de arhitectura (situl istoric extins - S=25,25 ha); W@y Salubrizare curs de apa ® Salubrizare / refunctionalizare cladiri cu subsol - 70% pentru institutii publice, servicii si comert din zona de sit istoric;
Zone protejate MASI, situate in zona centrald, in afara sitului istoric propus — x — Instituire zona de protectie sanitara Schimbarea destinatiei cladirilor / terenului - pe bazd de PUD - 50% pentru restul institutiilor publice, servicii si comert din zona centrala;
(raza 100 m fata de monumentele istorice izolate ) la o dist. de 15 m fata de malurile paraului Valorificarea spatiilor semipublice si introducerea in circuitul - 35% pentru zona exclusiv rezidentiala cu regim mic de inaltime: P - P+2;
Zona de protectie a locului descoperit cu vestigii arheologice (raza = 50m); "] Plantarea de spatii verzi de-a lungul paraului public - pe bazd de PUD - 20% pentru zona rezidentiala cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri;
— x — Instituire zona de protectie sanitara pentru piata agroalimentara, vz Stramutarea si punerea in valoare a monumentelor istorice pe - 50% pentru dotari de cultura;
Zone cu interdictie temporara de construire pana la elaborare de PUD, la o dist. de 40 m fata de orice alta functiune decét cea comercial baza de PUD - 25% pentru dotari de invatamant, culte;
in zona centrala a Municipiului Dej: Instituire zona de protectie sanitara de 15 m intre unitati 2222 Amenajarea si semaforizarea intersectiilor pe baza de PUD - 20% pentru dotari de sanatate;
- zone cu dotari propuse / amenajarea curtilor existente; comerciale / servicii i locuinte Realizarea de poduri pietonale pe bazd de PUD Interdictie !
- amplasamentele prevazute pentru stramutarea monumentelor Instituire zona de protectie sanitara de 10 m intre parcari / garaje 1 B B 1 Realizarea spatiu pietonal de-a lungul paraului - pe baza de PUD In cazul POT existent > POT max. admis, se interzic
istorice; si locuinte constructii noi / extinderi pe orizontala.
- zonele prevazute pentru amenajarea si semaforizarea intersectjilor; Instituire zona de protectie sanitard de 10 m intre platforma de IMAGINE URBANA
- zonele prevazute pentru poduri / spatiu pietonal; depozitare deseuri menajere si locuinte mmmsmmm  Reuniformizare si revitalizare fatade CUT MAXIM ADMIS IN ZONA CENTRALA:
- zonele prevazute pentru amplasarea de mobilier urban; Orice interventie de construire / desfiintare in zona central HEE Asanarea curtilor prin demolarea cladirilor - 2,00 pentru institutii publice, servicii si comert din zona de sit istoric;
Zone cu interdictie temporara de construire - ce necesita descarcarea propusa necesita aviz comun MCC si MTCT ce afecteaza imaginea urbana - 1,50 pentru restul institutiilor publice, servicii si comert din zona centrala;
terenului de sarcina istorica - in cazul descoperirii unor vestigii arheologice; Dezafectare calcanelor de reclame si zugravirea - 1,00 pentru zona exclusiv rezidentiala cu regim mic de inéaltime: P - P+2;
DOTARI PROPUSE CE NECESITA P.U.D. acestora in ton cu fatada - 1,00 pentru zona rezidentiala cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri;
Zone cu interdicie totala de constructii noi / extinderi: 1. Institutii si servicii publice Elaborare PUD - Mobilier urban pentru zona centrala - 1,50 pentru dotari de cultura;
- zona protejata naturald paraul Salca (cate 15 m pe ambele maluri); 2. Comert cu amanuntul / prestari servicii / alimentatie publica ——] Modernizare cai de comunicatie auto / pietonale - pe baza de PUD - 1,00 pentru dotari de invatamant, culte;
3. Garaj public »=====x  Amenajare spatiu reprezentativ piata - pe baza de PUD - 0,80 pentru dotari de sanatate;
4. Hala agroalimentara / bursa marfuri alimentare SroRSTonT SeneaT —
5. Muzeu de Istorie / spatiu expozitional / sala conferinte SC EXPERIMENT PROIECT SRL|consiiul Local - Municipiul Dej
. o str. Firiza 2/1, Cluj-Napoca Judetul Cluj
6. Sedii persoane juridice aut. nr. J 12 / 4907 / 1992 Jerumie Dot
7. Amenajare curti interioare si plantarea de spatii verzi 2;3{5;;{ = ESOTRAT/(EO:EGSC'TT O
. . . T h. dipl. Corina POPSE denumire plansd:
8. Plantarea de vegetatie cu regim mic de inaltime “ pians
getat 9 ¢ ing. dipl. C&lin ROMAN REGLEMENTARI URBANISTICE, ZONIFICARE
data: iunie 2003 scara: 1 : 1.000 [ plansa: RUZ
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